NOTA DE FUNDAMENTARE

Locuinta reprezinti pentru fiecare persoana centrul principal al vietii.
Complexitatea contractelor de Inchiriere, precum si implicatiile sociale si
economice ale acestora fac necesari o reglementare speciald, prin norme
derogatorii de la Codul Civil.

Proiectul de Ordonanti de urgentd privind protectia chiriasilor si
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatie de locuinti a fost elaborat in
scopul de a reglementa situatia actuali a chiriasilor, astfel incat si se

asigure stabilitatea drepturilor locative, precum si un nivel corespunzitor

al chiriei, pentru anumite rcontracte—de~ineh»iriefe.~-ﬂUrg—engaﬁeg—lementérii-—a ’

fost determinati de necesitatea de a solutiona situatiile litigioase
determinate de aplicarea Legii nr.112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cy destinatia de locuinte trecute in proprietatea
statului, mai ales dupi adoptarea Hotarrii Guvernului nr.11/1997 pentru
modificarea §i completarea Normelor Metodologice privind aplicarea
acestel legi. De asemenea, urgenta reglementdrii este justificati de faptul
- cd la data de 8 aprilie 1999 expird termenul previzut de Legea nr.17/1994



pentru prelungirea sau reinnoirea contractelor de inchiriere privind unele
suprafete locative.

Capitolul I este consacrat protectiei chiriasilor care se asigurd, in
principal, prin prelungirea contractelor de inchiriere aflate in curs de
executare, inclusiv a contractelor de inchiriere incheiate 1in cazul
locuintelor redobandite de fostii proprietari sau de mostenitorii acestora,
pentru o perioada de 5 anj sau, dupd caz, de 3 ani. Totodatd, au fost
prevazute situatiile de exceptie in care dispozitiile privind prelungirea
contractelor de inchiriere nu sunt aplicabile.

De asemenea, pentru a se asigura stabilitatea, n viitor, a drepturilor
locative ale chiriasilor s-a prevazut dreptul chiriasului la refnnoirea
contractului de inchiriere. Refuzul proprietarului de a reinnoi contractul de
inchiriere trebuie si fie motivat, enumerandu-se limitatiy aceste motive,
astfel Incat s3 existe garantii ci chiriasii nu vor fi evacuati abuziv. Pentru
situatia in care proprietarul intentioneaza si vandi locuinta, s-a prevazut
dreptul de preemptiune la cumpirare.

Capitolul II reglementeazi schimbul obligatoriu de locuint3,

prevazandu-se ci proprietarii au dreptul si ceari si si obtind mutarea

chiriasilor din spatiile cu destinatia de locuintd daci pun la dispozitia
chiriasilor, cu chirie, o alti locuintd corespunzitoare. In acest scop,
locuinta care I se oferd in schimb chiriasului trebuie si-I asigure o
suprafatd locuibild minim3 $1 numirul de camere la care este indreptitit,
potrivit legii, firi a putea fi obligat sd se mute Intr-o-locuints insalubry sau
lipsitd de dependintele strict necesare.,

Capitolul IIT reglementeazi modul de stabilire si platdi a chiriei.
Astfel, s-a previzut tariful de bazs lunar pentru calcularea chiriei in
cazul locuintelor care apartin statului sau unitdtilor administrativ
teritoriale, precum si pentru locuintele de serviciu 1 cdminele care
apartin societitilor comerciale, companiilor gi societdtilor nationale gi
. regitlor autonome. De asemenea, s-au prevazut modalititile in care, urmare
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unor lucrdri de mocernizare si ridicare a nivelulyi de confort
al locuintei, realizate de proprietar, se poate negocia noul nive]
al chiriei, precum si congi{iile minime ohligatorii nentry locyin-
ta care se Inchiriazi,

cxercitarea preropativelor dreptului de proprietate se
manifestd si prin stabilirea libers a nivelulvi chiriei n cazul
locuintelor proprietate privats a persoanelor fizice, pariile
avand posibilitatea ca la fncheierea contratylui de Inchiriere s3
negocieze cuantumul chiriei.

In sfarsit, s-au nrevizut norme de nrotectie a chirie-
silor cu privire la chirie, Astfel, pentru chiriasii din locuiniele
restituite I naturd fostilor preprietari sau mostenitorilor acests
ra $-a prevazut cd nivelul chiriei nu noate oepdsi 25 % din venitul
net lunar pe familie, n cezul in care acesta este sub nivelul
salariului mediu net pe economie.

Ue asemenea, s-au reglementat aspectele privind modifi
carea chiriei gi revizuirea acesteia n condi{iile cresterii ratei
inflatiei, fiind expres interzisi rezilierea contractului sau eva-
Cuarea chiriagului pentru motivul ¢3 acesta nu este de acord cy
majorarea chiriei,
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 Fat de cele prezentate mai sus, a fost intoemit nro-

s

k iectﬂl*dénﬂfdonanté de urgentd aldturat, pe care 11 supunem Guvgrnu% =
lui spre adoptare. - : N 5
MINISTRU DE STAT, VISTROCEICAR ILOR PUBLICE |
MINISTR!;L JL? ITIE] VENAMBR GRITORIULT .
Valeriy Sthica

SECRE



